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Document care contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VER/ DE AFISARE
&7

/T.06, Zozﬁ

Subsemnatul Costache George Alexandru am procedat astizi /. 0b. &2}/ la afisarea la

avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Iifov a urmétoarelor documente a
propunerii urbanistice avand ca obiectiv P.U.Z. “CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE?”:

1. C.U.nr. 667/18.07.2023;
Aviz de oportunitate nr. 47016/01.09.2023;
Regulament local de urbanism aferent PUZ —“Construire doua imobile locuinte colective
Ds+P+3E+M, imprejmuire teren si bransamente™;
Memoriu arhitectura;
Plansa UO1 Incadrare in PUG Bragadiru;
Plansa U02 Incadrare in zona;
Plansa U03 Analiza situatiei existente;
Plansa U04 Propuneri si Reglementari;
Plansa U0Q5 Regim Juridic;

10 Plansa U06 Circulatii;

11. Plansa U07 Reglementari retele edilitare;

12. Plansa U08 Lotizare exemplificativa.
Mentiondm faptul ca afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi |9. 0} 292}7 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.
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ORASUL BRAGADIRU
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ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Priméria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv P.U.Z. -“CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE”, cu amplasament pe strada
CELOFIBREI nr. 17, T 28 PARCELELE 116/2, 116/3, LOT 1/1, ORASUL BRAGADIRU,
JUDETUL ILFOV.

Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei,
evenimentul avand loc in data de 23.07.2024, ora 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu”,
Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism conform
Ordinului 2701/ /2010 sunt invitate sd depund propuneri, opinii sau sugestii pana la data de 19.07.2024,
ora 13,00, in format electonic, la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 23.07.2024, ora 11%,
organizat de Priméria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cite 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomanddrile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare opiniile,
sugestiile si sesizdrile care nu au legétura cu subiectul dezbaterii.

Va multumim!

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHTI
GEORGE ALEX )ISTACHE

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIUL Judetul ILFOV
Nr. 30192 din. /§ @}" AoA?

CERTlFéS{‘dm e Pt

in scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile
locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente
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Ca urmare a cererii adresate de TP

domiciliul municipiul
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tE1ETON / FAX «ovveeieiie e CINAIL .vvvvirrriinsemsrsncoreresims coassonmmssorssssersnnssmmese smasnssns 4445858 SHITITHTITESS
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pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful ............... ILFOV ..o
municipiul
orasul e BRAGADIRU........cccoevueeee SATUL Lo SECtOTUl civiusussmsrsmasavsssmmasssusmsssass
comuna
cod postal ........... strada ......... Tarla 28 Parcela 116/2, 116/3, Lot 1/1....... nr. ........... bliins T - < LA AP, e

sau identificat prin 3) NR. CAD. 136749, 106854 (nr.cad.vechi 795/1/1)us. e soosmmssissmsmsmmemussssmmssssesssssarissmsamsssssensesions
.................................... NR.CFE. 136749, 106854 .......cuiiuietieiieieieteie ettt sttt et h et b s s s ene s

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
hotirarea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015.....cciiiiiiiiiiiiiiii

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenurile sunt situate in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 1.796,00 mp cu numar cadastral 136749
intabulat in CF nr. 136749 a localitatii Bragadiru este proprietatea d-lui ', casatorit sub regimul
separatiei de bunuri cu , conform Act de alipire autentificat sub nr.95/02.02.2023 la BIN Ethic, cu sediul in
Bucuresti, Piata Alba Iulia nr.8, bl.17, sc.3, et.2, ap.52, sector 3. Se mentioneaza ca accesul la terenul descris mai sus se
realizeaza prin terenul cu numar cadastral 124866 (str. Marasesti). Terenul in suprafata de 909,00 mp (904,00 mp din
masuratori) cu numar cadastral 106854 (nr.cad.vechi 795/1/1) intabulat in CF nr. 108654 a localitatii Bragadiru impreuna
cu cota de 50,05%, respectiv suprafata de 27,86 mp, din terenul in suprafata totala de 55,66 mp avand numar cadastral
795/1/3 inscris in CF nr.106856 a localitatii Bragadiru, este proprietatea d-lui , casatorit sub regimul
separatiei de bunuri, conform Contract de vanzare autentificat sub nr.14.121.2022 la BIN Ethic, cu sediul in Bucuresti,
Piata Alba lulia nr.8, bl.17, sc.3, et.2, ap.52, sector 3. Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin
Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cererilor nr. 202653 si nr.202654 din data de 22.05.2023
pt extrasele de CF pentru informare nr. 136749 si nr. 106854, eliberate de O.C.P.L Ilfov;



3. REGIMUL TEHNIC : M- zona mixta;
M1- subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M;

Utilizari admise: Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere; Sedii ale unor firme, servicii pentru inteprinderi,
proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; Servicii financiar — bancare si de asigurari, posta si telecomunicati; Servicii
sociale, colective si personale;Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;Spatii sociale si medicale, Comert cu amanuntul, Unitati de cazare
cu mai putin de 20 de locuri ; Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri ; Parcaje la sol sau multietajate ;Spatii verzi amenajate, Parcaje la sol sau
multietajate ;Spatii verzi amenajate, Spatii libere pietonale, Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M; Locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime pana la P+2E+M, Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creaza
disconfort pentru vecinatati (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa, Servicii si echipamente
publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite).

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent de aria construita desfasurata.

Pentru locuinte P.O.T. maxim =30%;

Pentru locuinte C.U.T. maxim =1,2 ACD/mp teren;

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor : -Inaltimea maxima admisibila a cladirilor in planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa ; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45°in plan vertical fata de planul fundatiei:- Inaltimea maxima nu poate fi
mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. In intersectii se admite un nivel suplimentar;- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu
pante peste 45 grade se admite mansardarea; Pentru constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 10,00 m
(S/D+P+2E+M) la cornisa.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: - Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la streasina /cornisa, dar nu mai putin, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de stingere
a incendiilor. Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai
putin de 5 m- exceptie fac cladirile publice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament : In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.
Stationarea autovehiculelor : -Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 m utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete
mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale ;

Spatii libere si plantate :-In zonele de locuit, spatiile verzi or ocupa minim 30% din suprafata parcelei;Terenul care nu este acopeit cu constru
platforme si circulatii, va fi acoperit cu gazon si planrtat cu un arbore la fiecare 100 mp. =
Circulatii si accese :Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de
locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 metri).

Imprejmuiri : Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care
0,6 m soclu opac dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 m;

Imprejmuirea stradala va respecta distanta de 6,50 m din axul strazii conform profil stradal D-D prevazut in RLU — cap.Reglementari cai
de comunicatii.

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului Bragadiru nedispunand de fondurile necesare de executare:

-Pentru lucrérile de bransament electric, gaze naturale,apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire separate sau
odata cu lucrarile de baza.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru:

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile
locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente

9 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;

-Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiinfare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze §i sa decida, dupa caz. incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea Certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.



in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente

pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);
b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu

originalul)

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):

XD.T.A.C.

X D.T.O.E.

OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apa

X canalizare

X alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energie termica

d.2) avize si acorduri privind.:
X securitatea la incendiu

X gaze naturale

[ telefonizare

X salubritate- contract incheiat cu SC
Salserv Ecosistem SRL

O transport urban

[ protectia civila

Alte avize/acorduri

X studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta
energetica ridicata, conf. art.6 din
Legea nr.372/2005

X alipire terenuri

X sanitatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie)
X avizul arhitectului sef al Consiliului

Judetean Ilfov si Regulamentul Local de

Urbanism

X hotararea Consiliului local pentru
aprobare documentatie PUZ

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ): O...........cccocooovcininns

X Numar postal si denumire strada,

X Proces-Verbal actualizat de pichetare
a terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCPI Ilfov; X Grafic de executie pe
tipuri de lucrari pt fiecare bransament;
X Contract incheiat cu firma specializata
pt refacere pavaj-asfalt pt fiecare
bransament; X Aviz de sapatura pt
fiecare bransament ;

X Declaratie notariala cu privire la
respectarea retragerilor referitoare la
trama stradala; X Studiul geotehnic
verificat AF ; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea
documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 (daca este cazul);
X Referate de verificare ; X Copii
legitimatii verificatori ; X Dovada
OAR;

X Aviz de oportunitate aprobat de
Primarul orasului Bragadiru

X studiu de insorire

X avizul tehnic de racordare al SC E-
Distributie Muntenia SA

X avizul tehnic de racordare al SC
Engie SA

X avizul tehnic de racordare al SC
Apa Nova SA

¢) X punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta de plata a taxei de emitere autorizatie;



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :la etapa de emitere a
Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de

autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta din
D.T.A.C.

Primar, Secretar general / secretar,
GABRIEL LUPULESCU VERONICA IONITA
(Conducatorul autoritdfii administrafiei publice emitente ***), (numele, prenumele si

(Functia, numele, pi
semndtura

5
litect - gef ****)

‘XANDRU COSTACHE

wumele, prenumele si
semndtura)

Intocmit, .

Achitat taxa de : 33,00 lei conform chitantei nr.0005982/30.05.2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de .......................
wDocument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de 1a:data:de oo mmssmmvossssssssssssons pand 1a.data de oo

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si

semndatura)
Conducdtorul autoritdfii administratiei publice emitente **%), '
(Functia, numele, prenumele si
semndtura)
L.S. Arhitect - sef ***%)
(numele, prenumele si
semndtura)

Data prelungirii valabilitafii  ............ocoiiiiireiie e
Achitat taxade : .................... lei, conform Chitan{ei nr. .........cccoevevvennes din e,
Transmis solicitantului la data de .........cccoevveeevccnenienennnn direct / prin posta.



Anexa nr. 17

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de alipire

SCARA 1:1000
Nr: cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului str. CELOFIBREI NR. 17
106854 + 136749 2700 TARLA 28 PARCELA 116/2,116/3
ORAS BRAGADIRU ,JUDETUL ILFOV
Cartea Funciara nr: Unitate Administrativ Teritoriala__(UAT)
BRAGADIRU
§ 1 ! ;
321 ___l_ _l_ _‘_ _I_ i}
| i , | I
N 'oe
V E
¢
1E:136749 ;
S=1796mp \ %
- - -

, 6’3‘
#° 1E:106854 ‘
S=904mp

1 i

981750

Situatia actuala(inainte de alipire) Situatia viitoare(dupa alipire)
Nr. Suprafata Categoria de i Nr. Suprafata Categoria de Descri i 1
- tme) folosinta Descrierea imobilului ad. ) folosinta erea Imobilului
106854 904 A TEREN INTAVILAN 2700 A TEREN INTAVILAN
136749 1796 A TEREN INTAVILAN
TOTAL 2700 = = e 2700 = i
6 .. Executant, INSPECTOR
s;wo\ ﬁgmw%msmme SRL Confirm introducerea imobilulul in baza de

date integrata si atribuirea numarului cadastral

i Semnatura si parafa
Data:

Data:05.2023 Stampila BCPI
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 47016/01.09.2023
Aprobat,
Primar
GABRIEL LUPULESCU

Ca urmare a cererii adresate de , CNP ’
persoana fizica cu domiciliul in )
, proprietar al terenurilor din orasul Bragadiru, jud.Ilfov, strada CELOFIBREI,

nr. 17, T28, P116/2, P116/3, nr.cad.136749 in suprafata de 1 796,00mp si P116/3, lot 1/1,
nr.cad. 106854 in suprafata de 909,00 mp , inregistratd la primaria orasului Bragadiru, judetul
IIfov cu nr.47016 din 29.08.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 47016 din 01.09.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “P.U.Z. — CONSTRUIRE DOUA IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE?”, pe
terenul situat in Judeful Ilfov, Orasul Bragadiru, strada CELOFIBREI, nr. 17, T28, P116/2,
P116/3, nr.cad. 136749 si T28, P 116/3, lot 1/1, nr.cad. 106854 cu respectarea urmatoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. :
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Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul este delimitat:

- NORD - strada Marasesti NC 124866;

- VEST — drum de servitute NC 206/12, NC 795/1/3, NC 116984,
- SUD — proprietate particulara NC 110426 si NC 108418;

- EST — proprietate particulara NC 12866, NC 134717.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti:

Conform P.U.G Bragadiru, judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.98/2015, terenul se incadreaza in:

M1-subzoni mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de
inaltime pana la P+2E+M;

Utilizari admise: Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere;
Sedii ale unor firme, servicii pentru inteprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale; Servicii financiar — bancare si de asigurari, posta si telecomunicati;
Servicii sociale, colective si personale; Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;Spatii
sociale si medicale, Comert cu amanuntul, Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri ;
Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri ; Parcaje la sol sau multietajate ;Spatii verzi
amenajate, Parcaje la sol sau multietajate ;Spatii verzi amenajate, Spatii libere pietonale,
Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M; Locuinte cu partiu special
care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime pana la P+2E+M, Anexe
gospodaresti ale locuintelor care nu creaza disconfort pentru vecinatati (garaj, magazie, etc) in
suprafata totala construita desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa, Servicii si echipamente
publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite). Se interzice amplasarea
locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent de aria construita desfasurata.

Pentru locuinte P.O.T. maxim =30%; Pentru locuinte C.U.T. maxim =1,2 ACD/mp teren;

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor -Inaltimea maxima admisibila a cladirilor in planul
fatadei nu va depasi 10 m la cornisa ; poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii
acestora dupa o linie 1a 45°in plan vertical fata de planul fundatiei;- Inaltimea maxima nu poate fi
mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. In intersectii se admite un nivel suplimentar;- In
toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite mansardarea,
Pentru constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 10,00

m (S/D+P+2E+M) la cornisa.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor - Fata de limitele
laterale ale parcelei noua constructie se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la streasina /cornisa, dar nu mai putin, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de

stingere a incendiilor.

Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 m- exceptie fac cladirile publice.
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament : In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.

Stationarea autovehiculelor : Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 m utili
desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in
interiorul lotului pentru locuintele individuale ;

Spatii libere si plantate: In zonele de locuit, spatiile verzi or ocupa minim 30% din suprafata
parcelei;Terenul care nu este acopeit cu constructii, platforme si circulatii, va fi acoperit cu
gazon si planrtat cu un arbore la fiecare 100 mp.

Circulatii si accese: Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin
servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4
metri).

Imprejmuiri : Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu
garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care 0,6 m soclu opac dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 m;
Aliniamentul imprejmuirii va respecta aliniamentul propus prin P.U.G.;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Prin avizul de oportunitate se propune schimbarea functiunii zonei existente si anume:
M2’ - Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de
indlfime pana la Ds+P+3E+M

Utilizari admise:

M2, M2’ ,M3 - functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere; sedii ale
unor firme , servicii pentru intreprinderi, proiectare, cconsultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii; servicii
sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii, profesionale etc; spatii sociale si
medicale; comert cu amanuntul; unitati de cazare; parcaje la ol sau multietajate; spatii verzi
amenajate; spatii libere pietonale; locuinte colective cu regim de inaltime peste P+2E+M;
locuinte colective care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime peste
P+2E+M; servicii si echipamante publice specifice zonei rezidentiale ( crese, dispensare,
gradinite)

Utiliziri admise cu conditiondri:
M1, M2, M2’ si M3: restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci care comercializeaza
bauturi alcoolice la o distanta mai mare de 100 metrii de servii si echipamente publice si de
biserici; statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini; se recomanda ca fatadele
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orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contina la parter
funtiuni de interes public cu acces direct; activitati enumerate mai sus se pot amplasa numai daca
nu se incadreaza in urmatoarele cazuri: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent
sau dupa orele 22:00 la mai putin de 50m de locuinte si alte functiuni protejate, producand
dezagremente locuitorilor; functiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele
admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100m de locuinte si alte functiuni protejate; localuri
de alimentatie publica care comercializeaza bauturi alcoolice la ol distanta mai mare de 100m de
servicii si echipamente publice pentru invatamant si sanmatate si de lacasuri de cult;

Utilizari interzise:
M1, M2, M2’ si M3: depozite en-gros: activitati productive poluante cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul general; depozitare de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor menajere; lucrari de terasament cate sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
invecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinaate sau sa impiedice
avacuarea sau colectarea apelor meteorice; functiunile comericale, servicii complementare
locuirii si activitatilor manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 600mp;

Conditii de amplasare, echipare si conformare a parcelelor —

Caracterstici ale parcelelor ( suprafete, forme, dimensiuni):
M1, M2, M2’ si M3: se vor respecta conditiile de construibilitate pentru functiunea de locuire;
pentru tesutul exitent ( de tip traditional) se vor respecta urmatoarele conditionari, pentru alte
functiuni decat cele de locuire: suprafata minima a parcelei construibile este de 500mp; in cazul
constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500mp, cu front la strada minim de
20m; in cazul lotizarii terenurilor din tesutul existent se recomanda suprafete minime de 500mp,
un front la strada de minim 12,00m in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale
si de minim 28,00m in cazul constructiilor cuplate la calcan lateral sau independent.

Amplasare clidirilor fati de aliniament:

M2’: cladirile se vor alipi la calcanele cladirilor invecinate, dipuse pe limitele laterale ale
parcelelor, pana la o distanta de maxim 15m de la aliniament; in cazul in care pacela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limta de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei, avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi la calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inatimea la strasina/
cosnisa, dar nu mai putin de 3,00m; in cazul cladirilor care apartin bisericii ortodoxe se va
pastra o retragere fatad e limitele laterale si posterioare ale parcelei de minim 10m; fata de
limitele laterale a parcelei noua constructie se va retrage oblihatoriu la o distanta egalacu o
treime din inaltimea la streasina/cosnisa, dar nu mai putin de 5m;
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inaltimea admisibili a clidirilor:

M?2’; inaltimea maxina admisibila in planul fatadei nu va depasi 13,5m la cornisa; poate fi
adaugat suplimentar un nivel cu conditia retragerii acestora dupa o linie de 45 de grade in plan
vertical fata de planul fatadei; inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre
fronturile opuse; in intersecti se admite un nivel suplimentar; in toate cazurile in care
constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite mansardarea; pentru constructiile de
constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 17,50m (
S/D+P+3E+M) la corsina;

M2’ :

pentru locuinte POT max.=36%;

pentru constructiile comerciale POT max.=36%;

pentru cladirile de invatiméant POT max.=30%;

pentru cladirile de sanatate POT max.=24%;

pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii POT max.=40%

P e e

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:

Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.
In vederea asigurarii conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executarii
urmatoarelor lucrari:
- realizarea cailor de access (carosabile);
- realizarea retelelor edilitare prin racordarea la retelele edilitare existente in zona, in
baza avizelor de racordare;

5. Capacititile de transport admise:
Se vor mentiona in Avizele/studiile de circulatie .
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Agentia pentru Protectia Mediului a judetului Ilfov, detinatorii de retele din zone:gaze,
electrice, telefonie, apa-canal, Studiu Geotehnic, Inspectoratul de Politie Rutiera, Transgaz SA,
sanatatea populatiei si altele, in functie de solutia urbanistica aleasa.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :

Pentru informarea si consultarea publicului vor fi folosite: materiale tiparite, multiplicate,
servicii de corespondenta, anunturi in mass media, servicii de cercetare sociologica, intalniri,
interviuri de grup, audieri, dezbateri, editare materiale de expozitie/expuse, etc..
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In temeiul Regulamentului Local de Urbanism instituit conform Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010, activitatile de informare si consultare a cetatenilor executate pentru PUZ-ul initiat
de investitor, vor fi suportate integral de catre acesta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 667/18.07.2023, emis de Primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade . ... ...

ARHITRCT SEF

GEC .U COSTACHE
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R&T - Birou de Arhitectura
CUlI Ro16938291 J40/18377/12.11.2004
www.rtba.ro office@rtba.ro
0767.800.677, 0767.800.678, Tel/Fax 031/411.62.39

P.U.Z

“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE ,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, TARLA 28,
PARCELA 116/3, LOT 1/1 NR CAD. 137437

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Beneficiari:
¢ DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - Consiliul Judetean llIfov
¢ DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - Primaria Orasului Bragadiru

Proiectant Urbanism:

- S.C. R&T - Birou de Arhitectura S.R.L.
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Beneficiar:
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Arh. Razvan ILIESCU
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OBIECTIVELELUCRARII

Reglementarea prin intermediul P.U.G. a functiunilor potentiale, pune in valoare
pozitionarea, potentialul si tradita fiecarei zone in parte. Dinamica terenurilor — tranzactii
imobiliare, puneri in posesie, schimarea statutului juridic, presiunea exercitata de investitii
face necesara in anumite zone schimbarea regimului functional.

P.U.G. al Orasului Bragadiru, jud. lifov prin Regulamentul General de Urbanism
prevede ca modificarea zonificarii functionale a unor zone din comuna sa se realizeze prin
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) intregite cu Regulamente Locale de Urbanism (RLU).

Prezenta documentatie se inscrie in reglementarile P.U.G. si este elaborata la faza
Plan Urbanistic Zonal, respectand prevederile “Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al P.U.Z.” aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

Scopul acestui studiu este de a ajuta la precizarea responsabilitatilor in gestionarea
terenurilor in Orasul Bragadiru, jud. lifov.

Conform temei de proiectare inaintate de investitor, se propune realizarea unei zone
de mixte de servicii.

Schimbarea regimului functional al zonei studiate este necesara din punctul de
vedere al investitorului — ca premisa a realizarii unei locuinte si a anexelor sale, cat
si al comunitatii prin creareade locuri de munca pe durata executiei.

INCADRAREA IN TERITORIU

Zona studiata se afla, conform pl. U1, in estul | orasului Bragadiru, in partea de sud-
vest a judetului llfov.

Orasul este agezat in partea de sud-vest a judetului, la sud-vest de Bucuresti, fiind
strabatut de raul Sabar si afluentul acestuia Ciorogirla. Este traversat de goseaua
nationala DNG, care leaga Bucurestiul de Alexandria. DN6 se intersecteaza la Bragadiru
cu soseaua judeteana DJ401A, care duce spre nord-vest la Domnesti, Ciorogarla si, mai
departe, in judetul Giurgiu la Bolintin-Vale; si spre sud-est la Magurele, Jilava (unde se
intersecteaza cu DN5) si Vidra.

Bragadiru se incadreaza in unitatea geografica Campia Romana, in sub-unitatea
Campiei Vlasiei, in zona luncii Sabar-Arges. Interfluvile sunt largi si au o orientare
generala NV-SECurba altimetrica medie a zonei este cuprinsa intre 75 si 85 m.

INCADRARE IN ZONA
Zona studiata se afla in partea de Est a orasului Bragadiru pe teritoriul administrativ al
localitatii, in intravilan si se incadreaza in UTR 27, Zona de locuire dezvoltata in partea de
est a orasului, in care se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.
Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona
amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.

Terenul analizat si reglementat de prezenta documentatie are o forma trapezoidala.

Suprafata conventionala (Spuz =) de 1.392960 ha.

- Terenurile care a generat documentatia au o0 suprafata totala insumata de (Stot) de
0.2705 ha. Suprafata totala reiese prin adunarea suprafetelor din actele de proprietate
alor celor 2 terenuri:

- Suprafata primului teren S lot 136749= 1796.00mp, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr
17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749 si apartine .

- Suprafata celui de-al dolea teren S lot 106854= 909.00mp, din tarla 28, parcela 116/3, lot 1/1
nr cad. 106854 si apartine conform actului de partaj voluntar



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

4.2 M - ZONA MIXTA

4.2.1 GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona mixta contine servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
alimentatie publica, spatii de cazare, spatii de recreere), mici ateliere de productie
nepoluanta, depozitare cu impact redus asupra mediului si locuinte comune si individuale.

Zona mixta include si functiunile cu caracter de centralitate si reprezentativitate la
nivelul orasului. Aceasta se caracterizeaza prin functiuni de interes general si public, ce
permit desfasurarea activitatilor economice, formand in mod continuu linearitati comerciale
si de servicii de-a lungul arterelor principale. De asemenea, zona mixta concentreaza mai
puternic activitatile economice si cele de agrement.

in cuprinsul orasului Bragadiru zonele mixte sunt diferentiate astfel:

subzone mixte constituite ca urmare a inglobarii terenurilor ce au facut obiectul
documentatiilor de urbanism (de tip P.U.D. si P.U.Z.) cu functiuni de locuire,
comert, servicii Si agrement;

subzone mixte constituite de-a lungul de-a lungul drumurilor judetene;

subzone mixte concentrate de o parte si alta a Drumului National DN6 si
Drumului national Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti, unde se vor
dezvolta activitati de servicii si comert.

M1 - SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICII DE
INTERES GENERAL CU REGIM DE iNALTIME PANA LA P+2E+M; Subzona
se afla in principal de-a lungul Drumului National Soseaua de Centura a
Municipiului Bucuresti, intr-o unitate aproape continua pe intreg teritoriul
traversat de acesta, si de-o parte si de cealalta a Drumului National DN6 (dupa
intersectia cu DNCB), relativ dispersat in teritoriu, functie atadt de zonele
constituite si relatiile dintre ele, sustinute si de traseul Drumului Judetean 401A.

M2’ - SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICI DE
INTERES GENERAL CU REGIM DE iNALTIME PANA LA Ds+P+3E+M;

M2 - SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICIl DE
INTERES GENERAL CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+5E+M;

M3 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, CU REGIM iNALT DE
INALTIME, COMERT, SERVICII DE INTERES GENERAL CONSTITUITA CA
CENTRU DE CARTIER IN ZONE NECONSTRUITE. Subzona se regaseste in
zona de est a orasului.

4.2.2 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]’IONALI\
Articolul 1 - Utilizari admise

M1:

¢ Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere;

e Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

e Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

e Servicii sociale, colective si personale;

e Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;



e Spatii sociale si medicale;

e Comert cu amanuntul;

Unitati de cazare cu mai putin de 20 locuri;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M,;

Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale cu

regim de inaltime péana la P+2E+M;

e Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creeaza disconfort pentru
vecinatati (garaj, magazie, etc.) in suprafata totala construitd desfasurata de
maxim 75 mp/unitate locativa;

e Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,
dispensare, gradinite).

e M2, M2’, M3:

e Functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere;

Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in

diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

Spatii sociale si medicale;

Comert cu amanuntul;

Unitati de cazare;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Locuinte colective cu regim de inaltime peste P+2E+M;

Locuinte colective care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de

inaltime peste P+2E+M;

e Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,
dispensare, gradinite)

Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari
e M1, M2, M2’si M3:
- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mare de 100 metri de servicii si echipamente publice
si de biserici;
- Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini;
- Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale,
pietelor sau scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces
direct;
- Activitatile enumerate mai sus se pot amplasa numai daca nu se incadreaza
in urmatoarele cazuri:

o functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele
22:00 la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate,
producand dezagremente locuitorilor;



o functiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele
admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte
functiuni protejate;

o localuri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distantd mai mare de 100 metri de servicii si echipamente publice
pentru invatamant si sanatate si de lacasuri de cult.

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonei de protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire
la echiparea edilitara;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri
naturale;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor de protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor de protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor
de comunicatie rutiera;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonei de sigurantd a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de
siguranta a poligonului de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

- Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza:

o numai in afara zonei de sigurantd a drumurilor si fara sa stanjeneasca
circulatia rutiera si pietonald; in zona de sigurantd a drumurilor pot fi
amplasate, pe stalpii retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;

o pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu
suprafatd de maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 8 m in zona de
protectie a drumului si cu suprafatd maxima de 24 mp si Tnaltime
maximad de 12 m in afara zonei de protectie a drumului national;
amplasarea panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in
localitate; distanta se poate modifica pe baza wunor studii de
amplasament iar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele
locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate;

- Pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fatd) si inaltime maximad de 8 m in zona de protectie a
drumului;

- Amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii;
distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin
amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor
functiuni protejate;

- Pentru panourile/firmele amplasate pe peretii cladirilor se admite depasirea
suprafetei si inaltimii mentionate mai sus.

Articolul 3: Utilizari interzise
e M1, M2, M2’ si M3:
- Depozitare en-gros;
- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- Depozitare de materiale refolosibile;



- Platforme de precolectare a deseurilor menajere;

- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
invecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa
Tmpiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;

- Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 600 mp.

o MI1:
- Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective,
indiferent de aria construita desfasurata.

4.2.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A PARCELELOR
Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e M1, M2, M2’ si M3:

- Se vor respecta conditiile de construibilitate pentru functiunea de locuire;

- Pentru tesutul existent (de tip traditional) se vor respecta urmatoarele

conditionari, pentru alte functiuni decat cele de locuire:

o suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp;

o in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp,
cu un front la strada de minim 20 metri;

o in cazul lotizarii terenurilor din tesutul existent se recomanda suprafete
minime de 500 mp, un front la strada de minim 12,00 m in cazul
constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,00 m in
cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independent.

Articolul 5: Amplasarea cladirilor fata de aliniament
e M1, M2, M3:
- In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 se vor respecta
retragerile prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale
DN-ului in zonele respective;
- In cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene, retragerea fatd de
aliniament se va face respectadnd zona de sigurantd a acestuia, conform
Ordonantei nr. 43/28.08.1997,
- Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii
si de normele specifice existente;
- Amplasarea la aliniament nu este permisa in cazul functiunilor care necesita
mai mult de 3 locuri de parcare pentru clienti;
- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avand o
lungime de minim 6 metri, perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi;
- In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea,
- In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5 metri.

Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
e M1, M2, si M3:



- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, avand pe fatada
laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita
opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la
streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care
aceasta constituie linia de separatie dintre zona rezidentiala si cea mixta,
functiuni publice, de cult sau gospodarie comunald; in acest caz noua cladire
va fi retrasa fata de limitele laterale cu cel putin jumatate din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

- In cazul cladirilor ce apartin bisericii ortodoxe se va pastra o retragere fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei de minim 10 m;

-Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage obligatoriu
la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai
putin, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de stingere a incendiilor;
-Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5
metri - exceptie fac cladirile publice;

-Se recomanda in vederea respectarii intimitatii locuintelor orientate spre alte
locuinte ce sunt situate la mai putin de 10 m distanta, ca parapetul ferestrelor
sa fie situat la minim 1,50 de la pardoseala.

e M2:
- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la
aliniament;
- In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei,
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din Tnaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,00
metri;
- In cazul cladirilor ce apartin bisericii ortodoxe se va pastra o retragere fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei de minim 10 m;
- Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu o treime din inaltimea la streasina/cornisa,
dar nu mai putin de 5m , in vederea asigurarii accesului vehiculelor de
stingere a incendiilor;
- Cladirile vor fi retrase fatad de limita posterioara la o distanta de cel putin o
treime din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5
metri - exceptie fac cladirile publice;
- Se recomanda in vederea respectarii intimitatii locuintelor orientate spre
alte locuinte ce sunt situate la mai putin de 10 m distanta, ca parapetul
ferestrelor sa fie situat la minim 1,50 de la pardoseala.



Articolul 7: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e M1, M2, M2’ si M3:
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai Tnalte;
- Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00
metri, Tn urmatoarele cazuri:

o dacad ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati permanente
care necesita lumina naturalg;

o daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezulta ca se
asigura minim doua ore de insorire pentru incaperile de locuit din toate
locuintele.

Articolul 8: Circulatii si accese

e M1, M2, M2’ si M3:

- Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o

circulatie publica in mod direct;

- In cazul parcelelor care nu au acces carosabil se va stabili ulterior prin

documentatii de urbanism de tip P.U.Z,;

- Pot fi realizate pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului

permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru

accese de serviciu;

- Stabilirea numarului admis de accese din drumurile judetene ca si localizarea

acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei;

- In cazul reparcelarilor, dezvoltate in adancime, accesul carosabil principal se

poate solutiona cu fundaturi dupa cum urmeaza:

o cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime si un
trotuar de minm 1m latime
o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu

trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

- Parcelarile care necesita circulatii carosabile mai lungi de 100 metri se vor

solutiona cu drumuri;

- Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei

publice daca respectd gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi

acceptate a fi incluse in domeniul public;

- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a

persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

- Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta

parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii find de minim 4 m);

- Pentru zonele de locuinte insiruite, este obligatoriu a se asigura un acces

carosabil intre laturile posterioare ale parcelelor (pentru autovehiculele de

stingere a incendiilor), cu o latime de minim 4,00 m;

- Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate

pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea

acceselor constructiile cu suprafata comerciala mai mica de 50 mp.);

- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;



o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor
e M1, M2, M2’ si M3:
- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati trebuie
asigurata doar in interiorul parcelelor;
- Tn cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul parcelelor,
se va efectua o documentatie de urbanism in vederea realizarii unui parcaj
colectiv (in cooperare ori concesionare) a locurilor necesare intr-o zona
adiacenta, la o distanta de maxim 250 metri;
- Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si
minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati
in interiorul lotului pentru locuintele individuale;
- Pentru locuintele colective se prevede un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa sub 100 mp utili,respectiv doua pentru cele ce depasesc 100 mp utili;
- Pentru constructiile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare
unitate comerciala pana la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru
suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede cate un
loc de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari; pentru suprafete
comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare se
suplimenteaza cu 20%;
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la
acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;
- Pentru constructii de invataméant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice;
- Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) se
prevede cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 20%;
- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare; - Pentru constructii si
amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;
- Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului;
- Pentru toate categoriile de constructii Si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportive, in functie de
capacitatea constructiei — un loc de parcare la 5-20 locuri;
- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu
handicap sau cu dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri de parcare.

Articolul 10: indltimea admisibila a cladirilor
o MI:
- Inaltimea maxima admisibil& in planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o
linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;
- Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile opuse.
in intersectii se admite un nivel suplimentar;
- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea;
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- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
va depasi 10,00 m (S/D+P+2E+M) la cornisa.

e M2

- Inaltimea maximé& admisibila in planul fatadei nu va depasi 13.5 m la cornisé;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o
linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;

- Inaltimea maximéa nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse.
in intersectii se admite un nivel suplimentar;

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea;

- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
va depasi 17,50 m (S/D+P+3E+M) la cornisa

o M2:

- Inaltimea maxima admisibil& in planul fatadei nu va depasi 16 m la cornisa;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o
linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;

- Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse.
in intersectii se admite un nivel suplimentar;

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea.

- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
va depasi 16,00 m (S/D+P+4E) la cornisa/streasina.

e M3:

- Inaltimea maxim& admisibila in planul fatadei nu va depéasi 35 m la cornisg;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestuia dupa o linie
la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;

- Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse.
in intersectii se admite un nivel suplimentar;

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea;

- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
va depasi 35,00 m (S/D+P+10E) la cornisa/streasina.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor
e M1, M2, M2’ si M3:
- Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile
sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;
- Aspectul cladirilor va tine cont atat de cerintele functionale si ale investitorilor,
cat si de identitatea locald, insa va fi conditionat de regulile compozitionale care
trebuie adaptate tesutului respectiv;
- Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile naturale;
- Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate)
si se interzice utilizarea culorilor stridente;
- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor;
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- Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel,
plasarea de panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara

e M1, M2, M2’ si M3:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apa-
canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la
Agentia Nationala Apele Roméne se poate accepta o solutie individuala de
alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai
permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.

- In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare se aplica
urmatoarele conditii:

o pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de
pana la 0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor
gospodariei proprii;

o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

- Este interzisd scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat
realizarii acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale
din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea
ghetii pe zonele destinate circulatiei publice;

- Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13: Spatii libere si plantate
e M1, M2, M2’ si M3:
- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;
- In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;
- Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/bolnav;
- Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii
verzi si plantate de 10-15 m?/copil;
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din
suprafata totala a terenului.

Articolul 14: Tmprejmuiri
e M1, M2, M2’ si M3:
- Pentru constructile de locuit se recomanda separarea spre strada a
terenurilor cu garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care 0,6 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea inaltimea de 2,0 metri;
- Cladirile de invatamant si sanatate vor avea imprejmuiri opace necesare
pentru protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale;
- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii Si pot utiliza suprafata cuprinsa intre
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aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

4.2.4 SECTIUNEA llIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15: Procent de ocupare a terenului

o MI:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 25%;

- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
30%.

o M2:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 30%);

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 25%;

- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
30%.

o M2’:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 36%;

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 36%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 24%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
36%.

e M3:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 40%;

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 40%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 40%;

- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 40%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
40%

Articolul 16: Coeficient de utilizare a terenului

e MI1:

- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de invataméant C.U.T. maxim = 1,0 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,8 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim =
1,2 ACD/mp teren.

e M2:
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- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de invatamant C.U.T. maxim = 1,5 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim
1,8 ACD/mp teren.

e M2’:

- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,44 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,44 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de invatamant C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,96 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim
1,44 ACD/mp teren.

- In cazul mansardelor, supraetajarilor sau a completarii ultimului etaj partial se
admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea Acd cu maxim 0,6 din
Ac.

e M3:

- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 2,4 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de invatamant C.U.T. maxim = 2,4 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 2,4 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim =
3,2 ACD/mp teren.

Intocmit,
Urb. Razvan ILIESCU
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MEMORIU ARHITECTURA
Faza CU

1.DATE GENERALE

Prezenta documentatie, scrisa si desenata, are ca scop obtinerea CERTIFICATULUI
DE URBANISM pentru obiectivul “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE DS+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE, CU ALIPIREA
LOTURILOR CU NR. CAD 136749 SI NR. CAD 106854”, amplasat in Judetul llfov, Loc
Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749, tarla
28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 106854.

e Beneficiar: , cu domiciliul in ,
, nr posesor al Cl seria , nr
e Proiectant: SC R&T-Birou de Arhitectura SRL, CUI 16938291, cu sediul in
Bucucresti, sect. 4, str. Ipotesti, nr 21.

Incadrarea in zona a imobilului este relevata in planurile cadastrale anexa.

Proiectul current presupune realizarea planului urbanism zonal pentru construirea unui
imobil de locuinte colective, cu regim de inaltime Ds+P+3E+4Er, a amenajarilor exterioare
aferente, a imprejmuirii terenului precum si realizarea bransamentelor si utiltatilor conexe.

Se propune alipirea celor doua loturi avand nr cad 136749 si aria de de 1796,00 mp
cu lotul avand nr cad 10685664 si suprafata 909.00 mp. Ambele loturi sunt terenuri
intravilane. Lotul rezultat dupa alipire va avea suprafata de 2705,00 mp.

2.REGIM JURIDIC, REGLEMENTARI URBANISTICE

Cele doua loturi propuse spre alipire prin proiectul curent cu nr. cadastral 136749
(A=1796,00 mp) si nr. cadastral 106854 (A=909.00mp), avand suprafata cumulata de
2705,00 mp.Terenul se afla in propietate privata a contractelor
de vanzare-cumparare.

Terenul este situate in intravilanul orasului Bragadiru. In prezent, terenul este
neconstruit.Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului de Urbanism
General al orasului Bragadiru, terenul este amplasat in zona de reglementare M1 -
subzone mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana
la P+2E+M avand normati indicatorii maximi POT=30% si CUT max 1.2. Inaltimea maxima
admisibila a cladirilor in planul fatadei nu va depasii 10 m la cornisa, poate fi adaugat
suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie de 45 grade in plan
vertical fata de planul fatadei.

CUT max P+2E+M= 1.2
CUT max P+3E+M= 1.2+1.2*20/100
CUT max P+3E+M= 1.44
In acelas timp se desfasoara actiunea de alipire a terenurilor.

3.AMPLASAMENTUL, FORMA TERENULUI, ORIENTARE, REGIMUL DE ALINIERE

Terenul se prezinta sub forma unui poligon neregulat, cu orientarea axei mari pe
directia Vest -Est, avand dimensiunile generale de 48.617 m pe directia Nord-Sud si 76.769m
pe directia Sud-Est. Terenul cu nr cadastral are acces prin str. Marasesti dar si prin drumul
de servitute NC : 206/12 si NC 795/1/3 .
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Acest drept de servitute de trecere, auto, si pietonal asupra terenurilor NC : 206/12 si
NC 795/1/3 este precizat in contractul de vanzare- cumparare autentificat sub nr 280, din
data de 28.07.2006 si se transmite cumparatorului.

Vecinatatile si retragerile sunt urmatoarele:

RETRAGERI
- VEST 5.00m

- NORD 5,00m
- EST 5,00m
- SUD 5,00m

4.PRINCIPALI INDICATORI

A teren 136749
A teren 106854

propietate privata
propietate privata si Intrarea Leordeni
propietate privata
propietate privata

=1796.00 mp

909.00 mp

A teren alipit 137437

INDICATORI EXISTENTI
Ac

Ad

POT existent

CUT existent

INDICATORI RPROPUSI

Ac parter C1= 416.77 mp
Acetajl Cl= 416.77mp
Acetaj 2 Cl= 416.77 mp
Ac etaj3 Cl= 416.77 mp
Ac etajM C1= 135.00 mp

= 2705.00 mp

0,00 mp
0,00 mp
0,00%
0,00

Ac propus pe C1= 416.77 mp
Ad propus peCl= 1748.08 mp

Ac parter C2= 515.87 mp
Ac etaj1 C2= 515.87 mp
Ac etaj2 C2= 515.87 mp
Ac etaj 3 C2=515.87 mp
AcetajM C2= 135mp

Ac propus pe C2= 515.87 mp
Ad propus peC2= 2144.48 mp

Ac propus total = 932.64 mp
Ad propus total = 3892.56 mp

POT propus toate =34,47%
CUT propus toate loturile = 1,44
Rhpropus = Ds+P+3E+M
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Indicatorii P.O.T. si C.U.T au fost calculati luand in considerare articolul 32, aliniatul
7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul :Modificarea prin
planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin
reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatda de persoane
juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus
de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai %5555%mult de
20%,0 singura data.

Indicatorii C.U.T a fost calculat luand in considerare anexa 2 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul :— coeficient de utilizare a
terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitéd desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera
de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

5.GABARITELE CONSTRUCTIILOR PROPUSE

Cele doua immobile locuinta colectiva propusa vor avea dimensiunile: C1 de 29.145m
lungime si 14,30m latime C2 iar C2 va dimensiunile de 36,35m lungime si 14,30m latime
. Regimul de inaltime propus este Ds+P+3E+M.

6.LUCRARI PROPUSE

Proiectul curent presupune construirea a unor doua immobile locuinte colective,
Ds+P+3E+M, a amenajarilor exterioare aferente, a imprejmuirii terenului precum si
realizarea bransamentelor si utiltatilor conexe.

6.1.SISTEMUL CONSTRUCTIV

Sistemul constructiv propus un sistem de cadre din beton armat - stalpi, grinzi si
plansee, avand fundatii din beton armat de tip continuu.

Inchiderile si compartimentarile se vor realiza din zidarie.

Se vor folosi si panouri de tamplarie PVC penta-camerale cu sticla termoeficienta de
tip low-E.

6.2.FINISAJE INTERIOARE
Tencuieli uscate — gips-carton, tencuieli simple si zugraveli acrilice.
Pardoseli gresie antiderapanta sau parchet lamelar.
Tamplarii interioare - usi celulare.

6.3.FINISAJE EXTERIOARE

Pentru realizarea fatadelor se vor folosi tencuieli decorative alternate in registri
impreuna cu tabla faltuita de fatada gri antracit, precum si placaje de culoare neagra.

Culorile folosite vor urmari sa evidentieze volumetria constructiilor, folosindu-se
doua culori in contrast - alb si gri antracit.

Tamplaria se va realiza din profile de PVC gri inchis cu stila low-E .
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6.4.UTILITATI - In prezent, terenul beneficiaza de existenta in imediata proximitate a
principalelor retele de utilitati: curent electric, apa curenta, canalizare, gaz, telefonie,
televiziune prin cablu.

Constructia propusa vor fi bransata la retelele existente in zona.

7.ACCESE

Terenul cu nr cadastral are acces prin int. Leordeni dar si prin drumul de servitute
NC : 206/12 si NC 795/1/3 .

Acest drept de servitute de trecere, auto, si pietonal asupra terenurilor NC : 206/12 si
NC 795/1/3 este precizat in contractul de vanzare- cumparare autentificat sub nr 280, din
data de 28.07.2006 si se transmite cumparatorului.

8.CIRCULATII

8.1.carosabile (permanente):

Date fiind dimensiunile lotului si natura constructiei propuse nu este necesara
realizarea de circulatii carosabile extensive ca si suprafata.

8.2.carosabile ocazional:
Accese carosabile cu importanta zonala nu se vor realiza; acces carosabil de
importanta locala se poate considera drumul de servitude ce se afla in Vestul terenului.

8.3.pietonale si trotuare
In partea de Nord-Vest a lotului se va realiza o zona de circulatii pietonale, alei si
platforme ce vor deservi atat accesul utilizatorilor cat si accesul auto in curte.

9.PARCAJE:

Parcarea autoturismelor se va realiza in interiorul incintei.

Se vor amenaja parcaje in demisolul deschis (puternic ventilat) al constructiei.
Numarul locurilor de parcare va fi coordonat cu numarul si suprafata apartamentelor.
Pentru cele 64 de apartamente propuse fiecare avand aria construita sub 100mp se vor
realiza de locuri de parcare, 62 in demisol si 9 pe lotul supraterane pe lotul cu numarul
cadastral 136749.

10.SPATII VERZI AMENAJATE:
Constructia propusa pe amplasamentul studiat va avea amenajate spatii verzi,

plantate cu gazon si straturi de flori reprezentand 30,00% din suprafata totala a propietatii.
Aria spatiilor verzi este de 897.75 mp, 33.18 % din suprafata totala a propietatii.
Aria terase verzi este de 208.13 mp, 7.69 % din suprafata totala a propietatii.

1. UTILITATI

Alimentarea cu apa — se va realiza din reteaua municipala.

Evacuarea apelor uzate — se va realiza in reteaua municipala.

Asigurarea energiei electrice — se va realiza din reteaua municipala.

Evacuarea gunoiului se va face in baza unui contract cu o firma de salubritate
acreditata. Se vor folosi eco-pubele, amplasate pe o platforma betonata, special destinata,
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prevazuta cu sifon de evacuare a apelor uzate si cu punct de alimentare cu apa pentru

intretinere.

2. DISPOZITII FINALE

In timpul lucrarilor se vor respecta prevederile legale de protectia muncii si siguranta
ocupationala. Se vor respecta prevederile normativelor PSI.
In timpul edificarii obiectivului, materialele de constructie se vor depozita numai in
limitele terenului detinut de proprietar.

Intocmit,Arh.
RUCAREANU
Alexandru Gabriel



Primaria Orasului Bragadiru,
(denumirea administratiei publice locale)

Data anuntului: 16/05/2023 (ziua/luna/anul)

INTENITIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire Doua Imobile Locuinte Colective , DS+P+3E+M,
Imprejmuire Teren si Bransamente >

Argumentare:

Proiectul se justifica atat din punct de vedere economic - construirea si vanzarea de
locuinte accesibile. Locuintele accesibile, asociate cu programe de finantare de tip ,,Prima
Casa’” raspund cerintei puternice de locuinte ieftine a categoriilor cu venituri medii-mici .

Initiator: .

PUBLICUL ESTE INVITAT S A TRANSMITA OBSERVATII S|
PROPUNERI

POT = 36%

CUT =1.44

” [POT = 36%

CUT =1.44

M1

. ) . . . L |
privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal P
Tn pe riOada 1 6/0 5/2024 - 03 . 07 -2024 . Arie teren propusa pgntru Arie teren rezgltata dupg
ot Teren aferent Arl(err;[s;en trecegiil:z (dncz:)n)enlul cederezjglriin(lr?ﬂls)omemu
. . . . . S. total M2'- Zona mixta, Subzona
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: 1 [nixa pentru locuie, comert sevii
d inz;grﬁgesaiinlzrggfgfggMe 2705 mp 35.33 mp 2669.67mp
) a resa S. L1-Zona locuire,Subzona locuirii
telefon | e-m ail 2 fndividuale cu regim de inaltime pana 1642.10mp 293.30mp 1348.8mp
S. M1-Zonq mixta, Subzona} rpixta
3 Proros ganeral ou regim o inaitime 8001.2mp 744.12mp 7257.08mp
ana la P+2E+M
Observatiile sunt necesare in vederea realizarii Planului 4 S: cal de comunicare 1681.30mp 2054.06me
U I’ban IStIC Zonal 5 S. zona studiata 13929.60mp

Construire Doua Imobile Locuinte Colective , DS+P+3E+M,
Imprejmuire Teren si Bransamente

Nr Teren aferent Arie teren
crt. (mp)
1 S. lot 136749 1796 mp
2 S. lot 106854 909 mp
S. total care a generat PUZ 2705 mp
PROFIL STRADAL PROPUS
Strada de categoria llI-A
Drum cu caracter orientativ
Drum de folosinta local
1:100
PROFIL STRADAL EXISTENT PROFIL STRADAL EXISTENT

Sectiupea AA

275 18

Sectiupea BB

195 2.75

- 92%

—H—— —— — —

:100 1:100
M2'-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la
DS+P+3E+M

POT propus maxim= 36%;
CUT propus maxim=1.44;
H propus maxim= 17.50m;
Spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

Tnél’;imea maximéa admisibila Tn planul fatadei nu va depési 13.5 m la cornisa; poate fi adaugat suplimentar un
nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la

fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri

inaltime;

Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

iy

PROPUNERI S| REGLEMENTARI

Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care
se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

— — Limita zonei studiate

= = = | imita terenului care a generat PUZ

——— Limita zonei edificabile

.| L1-Zona locuire,Subzona locuirii
individuale cu regim de inaltime pana

la P+2E+M niveluri

[ ]

locuire,

M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru
mixta, comert, servicii de

interes general cu regim de inaltime

pana la P+2E+M

]

locuire,comert,

M2'-Zona mixta, Subzona mixta pentru
servicii de interes

general cu regim de inaltime pana la

DS+P+3E+M

cadastral 106854

Drum de servitute pentru terenul cu nr

Reglementare cu caracter prospectiv ,

ce preia recomandarile de circulatie
PUG Bragadiru si din certificatul de
urbanism 667/ 18.07.2023

Circulatii existente
Trotuar existent
Circulatii auto propuse
Trotuar propus

Spatii verzi propuse

Ax drum
A A Sectiune profil stradal

Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica locala va

intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala

b[al

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

J40/18377/2004

Semnatura

Scara
1:500, 1:100

urb. ILIESCU Razvan

|arh. TOMESCU Mircea

Iarh. RUCAREANU Alexandru

Data
Mai 2023

Numar proiect

A528/23

Judetul lIfov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 13743

116/2,

Faza
P.U.Z

PROPUNERI S| REGLEMENTARI

Numar plansa

uo4

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la sediul i
Primaria Orasului Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 249,
Bragadiru, llfov, in perioada 18/06/2024 -03/07/2024
intre orele: 8:00-16:00, luni-joi
8:00-12:00, vineri

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

- ETAPAPREGATITOARE -anuntarea intentiei de elaborare PUZ - perioada 16/05/2024- 21.05.2024 (5 zile)
- IMPLICAREA PUBLICDULUI IN ETAPAELABORARII PROPUNERILOR 22/05/2024-17.06.2024 - perioada consultare documentare (25 zile)

-DEZBATERE PUBLICA la data de 18/06/2024, ora 12.00

- INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA REZULTATELEINFORMARII SI CONSULTARII -perioada 18/06/2024-03/07/2024 (15 zile)




Primaria Orasului Bragadiru,
(denumirea administratiei publice locale)

Data anuntului: 22/05/2024(ziua/luna/anul)

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire Doua Imobile Locuinte Colective , DS+P+3E+M,
Imprejmuire Teren si Bransamente

Initiator:

Elaborator: SC R&T BIROU DE ARHITECTURA SRL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primaria
Orasului Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 249, Bragadiru,
lifov, in perioada 22/05/2024 -17/06/2024 intre orele:
8:00-16:00, luni-joi
8:00-12:00, vineri

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA :

- IMPLICAREA PUBLICDULUI IN ETAPAELABORARII
PROPUNERILOR 22/05/2024 - perioada consultare
documentare (25 zile)

-DEZBATERE PUBLICA la data de 18/06/2024, ora
12.00

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la sediul
PRIMARIEI BRAGADIRU in perioada
18/06/2024-03/07/2024 1
(15 zile)

Persoana responsabil a cu informarea si consultarea
publiculut: , adresa
, telefon

POT = 36%
CUT =1.44

” [POT = 36%
CUT =1.44

M1

Arie teren propusa pentru Arie teren rezultata dupa
Teren aferent Arie teren trecerea in domeniul  cederea teren in domeniu
Nr crt. (mp) public (mp) public (mp)
S. total M2'- Zona mixta, Subzona
y mixta pentru locuire, comert, servicii
de interes general cu regim de
inaltime pana la DS+P+3E+M 2705 mp 35.33 mp 2669.67mp
S. L1-Zona locuire,Subzona locuirii
2 individuale cu regim de inaltime pana 1642.10mp 293.30mp 1348.8mp
la P+2E+M niveluri
S. M1-Zona mixta, Subzona mixta
3 pentru locuire, comert, servicii de
interes general cu regim de inaltime 8001.2mp 744.12mp 7257.08mp
ana la P+2E+M
S. cai de comunicare 1581.30mp 2654.05mp
S. zona studiata 13929.60mp

Nr Teren aferent Arie teren
crt. (mp)
1 S. lot 136749 1796 mp
2 S. lot 106854 909 mp
S. total care a generat PUZ 2705 mp
PROFIL STRADAL PROPUS
Strada de categoria llI-A
Drum cu caracter orientativ
Drum de folosinta local
Sectiune 1-1
\
1:100
PROFIL STRADAL EXISTENT PROFIL STRADAL EXISTENT

Sectiupea AA Sectiupea BB

195 275 275 18
ST T

M2'-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la
DS+P+3E+M

POT propus maxim= 36%;

CUT propus maxim=1.44;

H propus maxim= 17.50m;

Spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

Indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 13.5 m la cornisa; poate fi adaugat suplimentar un
nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri
inaltime;

Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

iy

PROPUNERI S| REGLEMENTARI

Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care
se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

[ ]

[ ]

]

\

4

Limita zonei studiate

Limita terenului care a generat PUZ
Limita zonei edificabile

L1-Zona locuire,Subzona locuirii

individuale cu regim de inaltime pana
la P+2E+M niveluri

M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru
locuire, mixta, comert, servicii de
interes general cu regim de inaltime
pana la P+2E+M

M2'-Zona mixta, Subzona mixta pentru
locuire,comert, servicii de interes
general cu regim de inaltime pana la
DS+P+3E+M

Drum de servitute pentru terenul cu nr
cadastral 106854

Reglementare cu caracter prospectiv ,
ce preia recomandarile de circulatie
PUG Bragadiru si din certificatul de
urbanism 667/ 18.07.2023

Circulatii existente
Trotuar existent
Circulatii auto propuse
Trotuar propus

Spatii verzi propuse
Ax drum

A A Sectiune profil stradal

Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica locala va
intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala

b[al

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004

Scara
Semnatura 1:500, 1:100
Sef proiect  urb. ILIESCU Razvan Data
Proiectat jarh. TOMESCU Mircea Mai 2023
Desena t Iarh. RUCAREANU Alexandru
Numar proiect
A528/23
Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, Faza
116/3, tarla 28, parcela 116/3 lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.
Numar plansa
PROPUNERI SI REGLEMENTARI Uo04




DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE,
DUPA ELABORARE PUG BRAGADIRU APROBAT CU HCL 74/2005
i

=== CIRCULATII

i Denumire PUZPUD  Amplasament Beneficiar HCL.
PUZ Loume P12, P E, | T57. 55,62, 6.5 240 TONIA NECUL, TICL
‘ comert s servicii ikl o cuLA 55/19-11.2008
2| PUZ Awamblulocinic TLANS GHITA VALENTIN P
5 PUZ Ansemblude T34,35, MAZILU ADRIAN HCL
| locuintele P 142/44/1, 145144 DAN 9727052008
100 ,
e S.C.ZZ IMOBILIAR HCL.
4 P 396, 400, 401, 542007.3009
servici 402,40 RS
5 | PUZ Ansambly locuinte _. MATEI MARIUS, HCL.
colective P+M-P+2E . LUNGU GHEORGHE 65/29.09.2011
< T24,25 - HCL.
¢ PUZ complex comerial Piois | HALIUNICOLAE se19.113008
4 PUD. Ansamblu de locuinte Sos. Alexandriei 95-97, T 22, ‘ . GL:
: PHIE P97 MANASRAMOND 4o 092011
. B2 Loowints T3, 134, 1355, 1376, 377~ CIUCA EMILIAN HCL.
1358, 139 5/27.02.2008
P.U.Z Ansamblu locuinte, PLESCA ADRIAN
9 modificare zonificare T40,P 162 VAR ATEXANDRI
functionala
P.U.Z. Ansamblu locuinte SO ERKS, )
10 individuale si colective T13,P60 /i
ey i PROPERTIES SRL. 66/19.11.2010
P.U.Z. Ansamblu locuinie B e L BRAGADRU | HCL.
11 pentru tineri casatoriti I CLERAGADIRY 27/26.04.2007
P.UZ. Ansamblu locuinte 33 ; HCL.
2 C. L. BRAGADIRU
pentru fineri casatoriti Plal 28126.04.2007
% o Sos. Alexandrici 191 “Aviz favorabil .
13 | PUZ Assamblu locuiate -Str. Laurului HALIUNICOLAE | iy asernioaoms
14 PUZ Ansamblulocuine T 17P89/96, SCWEST HCL.
| colective si servicii P+4E.__ 89/70, 89/71,89/72  RESIDENTIALPARKSA. 3919.07.2012
15 | Imobil Locuinte cu parter | Str. Sperantei nr. 30-32, T BALTATEANU .C)
® | muliifonctional S+P+4E 20/1-B, P 17,18 10AN 45/30.06.2009
16| P-UZ. ansamblu de locuinte | 1-31/1 A60201, p 505, SC GAD SPECIAL
506 CONSTRUCT SRL.
PUZ Modemizarea centurii . HOL
17 rutiere a municipiului I3, P:305.506 CNADNR 52/30.06.2011
Bucuresti
18 | PUZ~ Ansamblu locuints T26, CAPATINA CATALIN | Aviz favorabil o
P 109/468 SIBOARIUSTEFAN | 6621d7éei 9042007
sC. HCL
19 | P.UD. Ansamblu locuinte T17/6,P88 KAH PROPERTISE 02-
ROPE 324-02-2010
,0' P.U.D.- Ansamblu locuinte  Str. Diamantului nr. T 17/6, BALAN SILVIU HCL.
2 condominium P+1E P89 MIHAIL 37729-04-2011
51 PUD-Birou Vamal T8, P39(Fort Domnest)  ACTORITATER | | HCL.
Bucuresti Il Bragadinu- lifov A YAMALAs 377292042011
> PUZ-Ansamblulocuinte T2, Stada Simbolului 1141 11 (ONEL SORIN
Y colective Bragadiru-
N T 45,P184-190, Soscaua de 3 -
23 PUZ- Ansamblu locuinte  Centura 5-7, Bragadiru- HALIU NICULAE
lifov
P.U.Z.-Imobile cu estinatia Str. Smardan oe. 5 " S.C.CORAL PETCOM
2% servicii, locuire 5';?;3’_‘ pe37 SKL,OLTEANUSOFIA, -
- HALIU SORIN-IONEL 22
;| PUZ-Ansamblu Locuinte St Diamantuluinr. 113 CHITAFES SORINA, HCL.
2 Colective S+P+6E Bragadiru- lifov CODREANU MIHAIL 121/30.12.2013

Municipiul BUCURESTI |

STRATEGIE

Comuna DOMNESTI phil BUCURESTI

A\ Comuna CORNETU

 Judetul ILFOV

Comuna CLINCENI

K
RN
RN

0%
%
5
55

“Orasul MAGURELE
Judetul ILFOV

‘e‘re‘n care a génerat
presentul PUZ

Orasul MASURYAE
Judetul ILFOV

STRATEGIE
SPATII VERZI

EE8 Zona de protectie sanitara severa (non edificabil) a
e apeductelor aflate in exploatarea S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A - conform aviz S.C.
APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013
e puturilor forate existente aflate in exploatarea S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. -
cconform aviz S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2013
ZONE DE PROTECTIE SI SIGURANTA A CAILOR DE COMUNICATIE
Zona de siguranta a caii ferate (20m din axul caii ferate, conform O.U. nr. 12 din 1998 privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizarea SNCFR - interdictie de consiruire)
W74 Zona de protectie a caii ferate (100m din axul caii ferate, conform O.U. nr. 12 din 1998 privind
transportul pe caile ferate romane i reorganizarea SNCFR- execuia oricarui tip de lucrari se va putea
ilor Ministerului ilor)
Zona de protectie a Liniei 7 de Metrou (conform aviz SC Metrorex SA nr. M.04.02/357/9.04.2013 -
interdictie de construire pentru lucrari supraterane, iar pentru cele subterane se va obtine aviz SC
‘Metrorex SA si acord M.T.)
[E==5 Zona de siguranta a Linici 7 de Metrou (conform aviz SC Metrorex SA nr. M.04.02/357/9.04.2013 -
executia oricarui tip de lucrari se va i i cu avizul SC Metrorex SA MT)
na de protectie a Autostrazii de Centura (non edificabil - 50m din ax)
DE PROTECTIE A ELEMENTELOR DE CADRU NATURAL
Zona de protectie a apelor (interdictie de construire):
- 15 m pentru cursurile de apa conform Legea apelor nr. 107/1996 si respectiv Sm de la nivelud mediu pentri
lacurile situate pe partea dreapta a Paraului Ciorogarla
ZONE CU RISCURI NATURALE
V72223 Zone inundabile (conform studiu geotehnic)
Limita inundabilitate pentru rupere baraj Mihailesti (conform studiu geotehnic)
=~ Proiect regularizare maluri rau Ciorogarla (conform proiect SC AQUA PROCIV PROIECT SRL)
ALTE RESTRICTII
XXX Zona de siguranta poligon de tragere, non edificabil - S00m pe laturile de vest sud si est,
conform aviz MAPN cu nr 2679 din 17.05.2013
ALTE ELEMENTE
mm mw Con de aterizare al acrodromului din Comuna Comnetu (conform PUG Cornetu. in curs de
=== claborare)
ELEMENTE ALE REAMBULARII TOPOGRAFICE
srind Categorie de folosinta
[=1] Constructii existente
Limite e proprietate
onde

N

Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

INCADRARE IN PUG BRAGADIRU

LEGENDA
LIMITE
Limita teritoriului administrativ al orasului Bragadiru conform P.V. de receptie nr. 548/30.09.2014
s Limita intravilanului propus conform P.V. de receptie nr. 545/30.09.2014
—— Documentatii e urbanism aprobate dupa anul 2005
= Limita unitate teritoriala de referinta (UTR)
——— Limita zona si subzona functionala
sevese Limita zonei centrale propuse
ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERITORIULUI INTRAVILAN
| Zona arabila reglementata prin PUG 2005 HCL 74/2005
| L1 - Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M
| L2 - Subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M
L3 - Subzona peniru locuire colectiva cu regim de inaltime mai mare de P+2E
181 - Subzona pentru institutii de invatamant
182 - Subzona pentru institutii de administratie publica;
1S3 - Subzona pentru sanatate si asistenta sociala
184 - Subzona pentru institutii culturale
1S5 - Subzona pentru culte
156 - Subzona pentru comert si servicii
M1 - Subzona pentru locuire individuala, comert, servicii de interes general
M2 - Subzona pentru locuire colectiva, comert, servicii de interes general in zone construite
M3 - Subzona pentru locuire colectiva, servicii de interes general constituita ca centru de
cartier in zone neconstruite
IDex- Zona pentru activitati industriale de extractie
IDI - Subzona pentru activitati industriale nepoluante si depozitare
ID2 - Subzona pentru activitati industriale si depozitare
T1 - Subzona pentru cai de comunicatie rutiera
‘T2 - Subzona pentru cai de comunicatie feroviara
V1 - Subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii aliniament,
amenajari locale)
E V2 - Subzona pentru spatii verzi de protectie a cailor de comunicatie sau a retelelor edilitare
L_AS | AS - Zona pentru agrement si sport
$1 - Subzona teremurilor cu destinatie speciala
82 | S2 - Subzona pentru punct vamal
| G - Zona pentru cimitire
“TE - Zona pentru retele tehnico-cdilitare
Terenuri cu ape
BB Terenuri sonde in extravilan
CAI DE COMUNICATIE
Drum national (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
B Drum judetean (in extravilan si in afara teritoriului administrativ)
[ Strazi, ulite si drumuri de exploatare (in extravilan si in afara teritoriului administra
I Autostrada de Centura 11 a Municipiului Bucuresti si amenajari aferente
I Pasarcla Prelungirea Ghencea - Domnesti (proiect in curs de avizare)
smummus Traseu metrou - Linia 7
[M]  Statii de metrou propuse pe teritoriul administrativ al orasului Bragadiru

REGLEMENTARI - CAI DE COMUNICATIE J
= = Trecere existenta la nivel cu calea ferata, propusa pentru modernizare
== == Pod existent DN6 peste calea ferata, propus pentru modernizare
s mm Trecere propusa la nivel cu calea ferata
(O Tntersectii rutiere amenajate conform planurilor tehnice aprobate

UL Pod rutier peste apa existent, propus pentru modernizare
== == Cale ferata propusa spre conversie in circulatic rutiera (Calea ferata "Fulgeru”)

7 Pod rutier propus spre amenajare (conversia fostului pod CF "Fulgeru")

88888 Modenizare propusa a drumurilor din intravilan, astfel:
- profil de 24m pentru circulatii de categoria a Il-a (DJ);
- profil de 12m pentru circulatii de categoria a Ill-a;
smenans Circulatii propuse cu caracter orientativ
OBIECTIVE DE PATRIMONIU CULTURAL SAU ISTORIC
=g Denumire situri arheologice
Zona protectie situri i m studiului de i iturilor si zonelor de pro.

concomitent PUG
Y/ Obiective aflate in curs de clasare in Lista Monumentelor Istorice
RESTRICTII TEHNICE
Zona de litigiu administrativ cu Comuna Cornetu si cu Municipiul Bucuresti
RETELE TEHNICO-EDILITARE
Retele de electricitate
inie electrica aeriana existenta (400KV) conform aviz Transelectrica nr. 11602/19.11.201
== Linie electrica acriana medie tensiune existenta (20kV) conform pet. de vedere Enel Dist
Muntenia/03.12.2012
Linie electrica subterana medie tensiune propusa (20kV) conform pet. de vedere Enel Di
Muntenia/03.12.2012
[ Posturi de transformare la sol MT/JT existente conform pet. de vedere Enel Distributie M;
@ Posturi de transformare la sol MT/JT propuse conform pet. de vedere Enel Distributie Mu
@  Posturi de transformare acriene MT/JT existente conform pet. de vedere Enel Distributie 1
Retele de gaze
Retea transport gaze naturale conform aviz Transgaz nr. 12770/346/07.05.2014
Conducta gaze sonda conform aviz OMV Petrom nr. 1623/12.02.2013
Conducta titei conform aviz OMV Petrom nr. 1623/12.02.2013
Conducte @6" produse petroliere PETROTRANS conform aviz Petrotrans nr. 771/10.12..
Retele de apa
= Retea aductiunc apa conform aviz 5.C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.01.2(
= Retea aductiunc apa industriala conform aviz 5.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
19542/16.09.2013
Canale de desecare (conform plansa ANIF ILFOV) CP1
Conducte ingropate irigatii (conform plansa ANIF ILFOV) A17
== Gospodarie de apa
-o-e~e Captari de apa subterana conform aviz 5.C. APA NOVA BUCURESTI S.A nr. 91204732 din 10.0..cv..
Retele de canalizare
Statie de epurare propusa
@  Static de pompare a apei uzate existenta
©  Statie de pompare a apei uzate propusa
—o—— ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
*  Zona de protectie si siguranta a liniilor electrice LEA 400kV (75.0m - conform Aviz

Transelectrica nr. 11602 din 19.11.2012), LEA 220kV (55m - conform Norma tehnica din 09.03.2007,

art.168, alin.2), LEA 110kV (37m - conform Norma tehnica din 09.03.2007, art.168, alin.2) LEA 20 kV
(20m - conform Norma telnica din 09.03.2007, art.1638, alin.2)

*  Zona de protectie si siguranta magistrala de gaze Transgaz (20m din axul conductei
‘conform 302/1/ din 14/1/2013 aviz Transgaz)

*  Zona de protectie si siguranta conducta de gaze Petrom (20m din axul conductei, pentru
conducte cu presiunea intre 7 si 40 bari)

e Zona de protectie si siguranta conducta de titei Petrom (Sm de o parte si de alta a axului
conductel)

e Zona de protectie si siguranta a sondelor Petrom (50m)
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S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004

Sef proiect urb. ILIESCU Razvan

Proiectat Iarh. TOMESCU Mircea

Desenat Iarh. RUCAREANU Alexandru

| Qamnatira

Scara
1:30000

Data
Mai 2023

Numar proiect

A528/23

Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,

116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437

Faza

P.U.Z
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Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

INCADRARE IN ZONA
Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care
se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

— — Limita zonei studiate
= = = | imita terenului care a generat PUZ
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S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004

, . . — " EE < , . - | Scara
N \ C1 o Semnatura 1:2000, 1:500
o : ) rb. ILIESCU Razvan Data
larh. TOMESCU Mircea Mai 2023
larh. RUCAREANU Alexandru
Numar proiect
A528/23
Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,| F322
116/3, tarla 28, parcela 116/3 lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.

Numar plansa
INCADRARE IN ZONA




Plan Urbanistic Zonal

Nr Teren afel’ent Arie teren Construire Doua Imobile Locuinte
crt. (mp) Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente
1 S. lot 136749 1796 mp N
3242
3 2 S. lot 106854 909 mp
S. total care a generat PUZ 2705 mp ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
i\ 1 S. L1-Zona locuire,Subzona locuirii
individuale cu regim de inaltime pana 1642.10mp Legenda:
Ia P+2E+M nlvelurl UTR 26 Zona de locuinte dezvoltata la sud de DN6\Soseaua
2 S M1_Zona mixta, Subzona mixta ﬁ\lggia;ir:;:ii?; bz::glc;:slsfgsr;c:;umentatii de urbanism aprobate , cu
pentru locuire, mixta, comert, servicii 10706.2mp — — Limita zonei studiate
de interes general cu regim de | o .
inaltime pana la P+2E+M = = = Limita terenului care a generat PUZ
_ _ | L1-Zona locuire,Subzona locuirii
S. cai de comunicare 1581.30mp individuale cu regim de inaltime pana
. la P+2E+M niveluri
4 S. zona studiata 13929.60mp @ _mve ur _
: : : .| M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru
) - s : - " . .
L ' - locuire, mixta, comert, servicii de
- 4 5 - interes general cu regim de inaltime
. pana la P+2E+M
/ /1 Drum de servitute pentru terenul cu nr
cadastral 106854
124 Reglementare cu caracter prospectiv ,
EGENDA ce preia recomandarile de circulatie
—— JARD DE BETON PUG Bragadiru si din certificatul de
— GARD DE FIER urbanism 667/ 18.07.2023
_ GARD DE PLASA .| Circulatii
UR IE:106854+136749 | Trotuar
A A Sectiune profil stradal
NAL
AL
Montur
L —_ % -

Reglementari eranistice, zonificare functionala PUG Bragadiru 1:2000

PROFIL STRADAL PROPUS D-D

- STRADA DE CATEGORIA A I1I-A -
- DRUM CU CARACTER ORIENTATIV -

PROFIL STRADAL EXISTENT PROFIL STRADAL EXISTENT - DRUM DE FOLOSINIA LOCALA -

Sectiunea BB Sectiupea AA
| =l
2 &

X

] @5 |

TVAVHLS XV

J——

Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica locala va
intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala
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‘ o —r| W ‘i x S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
| — J40/18377/2004
| NN :
[ [ [ [ \ Conducta = SLmnatqra | 5500, 1:100,
) la apa 1:2000
: 3 7 5 : 3 7 5 : ‘ 1 9 5 ‘ 2 7 5 : 2 7 5 ‘ 1 8 | E.. IEt . "u p Sef proiect urb. ILIESCU Razvan o Data
1 . (L . | . L . & . L . Lonductz gazc § Eah!u_n ~ Conducta gaze [roicctat brh. TOMESCU Mircea Mai 2023
1 i [ T 9 2 5 ! f electrice - I""-E,--]l { Desenat arh. RUCAREANU Alexandru
‘ 7 ‘ 5 ‘ Jn | . | ,Jn 2 == {LZS Numar proiect
& " & i ¢ —3—0-.7 o
- a J A528/2
11 T T 1:100 —P—-p— + Conducta capalizare ucta canalizare i.]' = : orel Faza —
1:100 — 1,00, 2,00 o o s SRR TR e 1| ez
. Numar plansa
1100 | - 1300 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 003




POT = 36%
CUT =1.44

POT = 36%
CUT =1.44 \

M1

Arie teren propusa pentru Arie teren rezultata dupa

Arie teren trecerea in domeniul  cederea teren in domeniu
T fi t
Nr crt. eren ateren (mp) public (mp) public (mp)
S. total M2'- Zona mixta, Subzona
1 mixta pentru locuire, comert, servicii
de interes general cu regim de
inaltime pana la DS+P+3E+M 2705 mp 35.33 mp 2669.67mp
S. L1-Zona locuire,Subzona locuirii
2 individuale cu regim de inaltime pana 1642.10mp 293.30mp 1348.8mp
la P+2E+M niveluri
S. M1-Zona mixta, Subzona mixta
3 pentru locuire, comert, servicii de
interes general cu regim de inaltime 8001.2mp 744.12mp 7257.08mp
pana la P+2E+M
S. cai de comunicare 1581.30mp 2654.05mp
S. zona studiata 13929.60mp

N .
' Teren aferent Arie teren
crt. (mp)
1 S. lot 136749 1796 mp
2 S. lot 106854 909 mp
S. total care a generat PUZ 2705 mp
PROFIL STRADAL PROPUS
Strada de categoria llI-A
Drum cu caracter orientativ
Drum de folosinta local
Sectiune 1-1
e AN N |
1:100
PROFIL STRADAL EXISTENT PROFIL STRADAL EXISTENT
Sectiupea AA Sectiupea BB

3.75

Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

PROPUNERI S| REGLEMENTARI

Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care
se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

— Limita zonei studiate

= = = | imita terenului care a generat PUZ
——— Limita zonei edificabile

.| L1-Zona locuire,Subzona locuirii
individuale cu regim de inaltime pana

]

]

\

4

la P+2E+M niveluri

locuire, mixta, comert, servicii

M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru

de

interes general cu regim de inaltime

pana la P+2E+M

locuire,comert, servicii de

M2'-Zona mixta, Subzona mixta pentru
interes

general cu regim de inaltime pana la

DS+P+3E+M
cadastral 106854

ce preia recomandarile de circulatie
PUG Bragadiru si din certificatul de

Drum de servitute pentru terenul cu nr

Reglementare cu caracter prospectiv ,

M2'-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la
DS+P+3E+M

POT propus maxim= 36%;

CUT propus maxim=1.44;

H propus maxim= 17.50m;

Spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;

Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 13.5 m la cornisa; poate fi adaugat suplimentar un
nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri
inaltime;

urbanism 667/ 18.07.2023

[ Circulatii existente
I Trotuar existent

| Circulatii auto propuse
| Trotuar propus

] Spatii verzi propuse
***** Ax drum

A__A Sectiune profil stradal

Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica locala va
intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004
| Scara
Semnatiira 1:500, 1:100
Sef proiect urb. ILIESCU Razvan Data

Proiectat larh. TOMESCU Mircea

Desenat larh. RUCAREANU Alexandru

Mai 2023

Numar proiect

A528/23

Judetul llfov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437

Faza

P.U.Z.

PROPUNERI S| REGLEMENTARI

Numar plansa

uo4
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POT = 36%
CUT =1.44

POT = 36%

CUT =1.44

’ M1

Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

REGIM JURIDIC
Legenda:

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata n partea de est a orasului, in care

se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

— — Limita zonei studiate

= = = | imita terenului care a generat PUZ

] Proprietatea privata a persoanelor
fizizce si juridice

I Domeniul public al statului sau al
unitatilor administrativ teritoriale

Teren propus pentru trecerea in
domeniul public

Nr crt. i
re Teren aferent Arie teren
(mp)
1 S. lot 136749 1796 mp
2 S. lot 106854 909 mp
S. total care a generat PUZ 2705 mp

e

o
o ———
AZETILOR Do

Pentru stabilirea tramei swracaie , autoritatea pupiica locaia va
intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala

S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
J40/18377/2004
| Scara
$emnatura 1:500
Sef proiect  furb. ILIESCU Razvan Data
Proiectat jrh. TOMESCU Mircea Mai 2023
Desenat Iarh. RUCAREANU Alexandru

Teren aferent Arie\@r‘ér'\ Arie teren propusa pentru trecerea in | Arie teren rezultata dupa cederea teren
Nrort (mp) domeniul public (mp) in domeniu public (mp)
S. total M2'-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire,
comert, servicii de interes general cu regim de inaltime 2705 mp 35.33 mp 2669.67mp
1 pana la DS+P+3E+M
S. L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim
o de inaltime pana la P+2E+M niveluri 1642.10mp 293.30mp 1348.8mp
S. M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, comert,
3 servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P 8001.2mp 744.12mp 7257.08mp
+2E+M
4 S. cai de comunicare 1581.30mp / 2654.05mp
5 S. zona studiata 13929.60mp

Numar proiect
A528/23
Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,| F322
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.
Numar plansa
REGIM JURIDIC
uo5




392 B Plan Urbanistic Zonal
4800 |- Construire Doua Imobile Locuinte

102182  \1049¢¥ 1

Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

Legenda: CIRCULATII
— — Limita zonei studiate

= = | imita terenului care a generat PUZ
Circulatii existente

Trotuar existent

Circulatii auto propuse

Trotuar propus

Spatii verzi propuse

----- Ax drum
/) Drum de servitute pentru terenul cu nr

o ‘ cadastral 106854
e e et ] 29 A__A Sectiune profil stradal

ax

© [poTF3ew
o {CUT =144

2

BUERE

PROFIL STRADAL PROPUS
Strada de categoria lll-A

. Drum cu caracter orientativ
> 7 Drum de folosinta local

Sectil{ne 11

110426

GENDA
— QARD DE BETON POT =36% -
CUT =1.44
| GARD DE FIER e — 1
= 106854 .

I GARD DE PLASA

R IE:106854+136749

o|ANA|_

STALP
T 116984
onate puncte contur
r Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica locala va
intocmi o documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala
| PROFIL STRADAL EXISTENT PROFIL STRADAL EXISTENT S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
Sectiunea AA Sectiunea BB J40/18377/2004
Scara
135849 | | }ﬁmna)ura 1:500, 1:200
= Sefproiect  [urb. ILIESCU Razvan . Data
??* Proiectat farh. TOMESCU Mircea Mai 2023
Desenat Iarh. RUCAREANU Alexandru
Numar proiect
A528/23
Faza

Judetul lifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,
116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 137437 P.U.Z.

Numar plansa

o CIRCULATII 06
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Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente

N

REGLEMENTARI RETELE EDILITARE
nda:

27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care

se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

Limita zonei studiate

= == Limita terenului care a generat PUZ
Retele tehnico edilitare
¢ Retea gaze
Contoare gaze
—&— Retea eletrica
Tablou electric
BVPT]  Bloc de masura si protectie trifazic
—— Conductor electric
—A— Retea alimentare apa
cA Camin apometru
— Conducta alimentare cu apa
—¢— Retea canalizare
—— Retea canalizare
cvt  Conducta canalizare menajera
BVP]  Bazin vidanjabil etans retentie apa
pluviale epurate
Statie de epurare
cpt Camin canalizare pluviala
cst Geiger colectare ape pluviale
——- Conducta canalizare pluviala
S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
blal J40/18377/2004
‘1‘ s Scara
emnatura 1:500
Sef proiect  |urb. ILIESCU Razvan o Data
Proiectat jrh. TOMESCU Mircea Mai 2023
Desenat Iarh. RUCAREANU Alexandru

Numar proiect

A528/23

Judetul llifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr 17, tarla 28, parcela 116/2,
37

116/3, tarla 28, parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 1374

Faza

P.U.Z.

REGLEMENTARI RETELE EDILITARE

Numar plansa

Uo7




Plan Urbanistic Zonal

Construire Doua Imobile Locuinte
Colective, Ds+P+3E+M, Imprejmuire
Teren si Bransamente AL

UTR 27 Zona de locuire dezvoltata in partea de est a orasului, in care
se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.

— — Limita zonei studiate

= = = |imita terenului care a generat PUZ
——— Limita zonei edificabile
Constructie propusa DS+P+3E+M

Constructie tehnica propusa cu terasa
verde DS

Circulatii auto propuse pe teren

Circulatii pietonale propuse pe teren
Circulatii existente

Trotuar existent
Circulatii auto propuse
Trotuar propus

Spatii verzi propuse
***** Ax drum

POT = 36%

’
BODREOD B0

INDICATORI RPROPUSI

Ac parter C1= 416.774pp /1 Drum de servitute pentru terenur cu nr
Acetaj1 C1= 416.77mp
Acetaj2 C1= 416.77 mp cadastral 106854
Acetaj3 C1= 416.77'mp A__A Sectiune profil stradal
Ac etaj M C1= 135.00 mp M1 . o P
Strada de categoria lll-A Nr ot Aot
— Drum cu caracter orientativ : T ferent rie teren
Ac propus pe C1__ 416.77 mp Drum de folosinta local eren ateren (mp)
Ad propus peC1= 1748.08 mp Sectiune 1-1 1 S. lot 136749 1796 mp
Ac parter C2= 515.87 mp 2 S. lot 106854 909 mp
ﬁg ztzj ; %2; 551 155;8877nr1npp S. total care a generat PUZ 2705 mp
J = .
Ac etaj3 C2=515.87 mp L
AcetajM C2= 135 mp i S.C. R&T BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.
T : 1 35 5 1 9 lbla] J40/18377/2004
Ac propus pe C2= 515.87 mp S e NS SEmm— ﬂ Semnatra | 3300, 1:500
Ad propus peC2= 2144.48 mp TM2'-Zona mixta; Subzona Mixta pentru [ocuire, comert; ¢itde intetes general cu Tegim de inaltime pana la Sef proiect _|urb. ILIESCU Razvan Data
DS+P+3E+M ] Proiectat farh. TOMESCU Mircea Mai 2023
Ac propus total = 932.64 mp POT propus maxim= 36%; Desenat frh. RUCAREANU Alexandru
Ad propus total = 3892.56 mp CUT propus maxim=1.44; Numar profect
H propus maxim= 17.50m; A528/23
POT propus toate =34,47% Spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei; Judetul Ifov, Loo Bragadu, Siada Celofirei, Nr 17, tala 28, parcela 11612, Fazap Uz
CUT propus toate loturile = 1,44 Teren aferent | Suprafata zona verde | Suprafa terase verzi Total spatii verzi | Procent spatii verzi la sol | Procent total spatii verzi : P : : Nomar ;)Ia;'nse;
= (mp) la sol (mp) (mp) (mp) din teren din teren
Rhpropus Ds+P+3E+M ' —705 mp 873.26mp 208.28 mp 1081.54mp 32.28% 39.98% LOTIZARE EXEMPLIFICATIVA uos




